COS-BV-394/2008

FORDERUNGSRICHTLINIE

Stadtebauliche SanierungsmafRnahme "Altstadt Coswig*
Stadtebaulicher Denkmalschutz ,Altstadt Coswig*

Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat am 13. Marz 2008 folgende Férderungsrichtlinie
beschlossen.

1.  Geltungsbereich, Grundlagen

Die nachstehende kommunale Férderungsrichtlinie gilt fir den Einsatz von Stadtebauférde-
rungsmitteln aus den Férderprogrammen fur stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
mafinahmen bzw. fir MaRnahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes fir Modernisierungs-
und Instandsetzungsmaflnahmen an privaten Grundstiicken im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet bzw. im Erhaltungsgebiet

"Altstadt Coswig*.

Maflgebende Grundlage dieser stadtischen Férderungsrichtlinie ist die ,Richtlinie Uber die Ge-
wahrung von Zuwendungen fur die Férderung stadtebaulicher Sanierungs- und Entwicklungs-
malnahmen, MaRnahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes zur Sicherung und Erhaltung
historischer Stadtkerne, stadtebauliche Sanierungsmallnahmen im landiciehn Bereich (RL Sta-
BauF), RdErl. des MWV vom 03. Juli 1998 — 24 (MBI. LSA S. 1723) in der zurzeit geltenden
Fassung.

2. Forderfihige MaBnahmen

Geférdert werden kénnen Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen, die der Behe-
bung von Mangeln und MiRstéanden i.S. des § 177 Abs. 2 und 3 BauGB dienen.

Unter Instandsetzung ist die Behebung baulicher Mangel zu verstehen, durch die eine bestim-
mungsmafige Nutzung oder der stadtebaulich gebotene Zustand von Gebauden wieder herge-
stellt wird.

Unter Modernisierung ist die Beseitigung von Miflstdnden durch bauliche MaRnahmen zu ver-
stehen, die den Gebrauchswert des Gebaudes nachhaltig erhéhen, so dass diese den festge-
legten Zielen und Zwecken der Sanierung und Erhaltung entsprechen. Zur Modernisierung
zahlen insbesondere Mallnahmen zur Verbesserung des Zuschnitts und der Zuganglichkeit der
Raume, der Belichtung und Bellftung, des Schallschutzes, der Energieversorgung, der
sanitaren Einrichtungen, der Beheizung, des Warmeschutzes sowie der Funktionsabléufe in
Wohnungen und Gebauden.
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3. Grundsétze der Férderung

Die Durchfuhrung von Baumafinahmen liegt gem. § 148 BauGB in der Verantwortung der Ei-
gentumer, soweit die ztgige und zweckmafige Durchflihrung durch sie gewahrleistet ist.

Neben einem angemessenem Einsatz von Eigenleistungen hat der Einsatz von Finanzhilfen
aus anderen Foérderprogrammen Vorrang vor dem Einsatz von Stadtebauférdermitteln (nach-
rangiger Einsatz der Stadtebauférdermittel) Dabei sind eventuelle Kumulierungsverbote bei den
anderen Férderprogrammen zu berlcksichtigen.

4. Einsatz von Stddtebauférderungsmitteln fiir kleinteilige Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBBRnahmen

Die Stadt Coswig (Anhalt) trifft nachstehende Regelungen fur den Einsatz von Stadtebaufér-
dermitten fur kleinteilige Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen an privaten
Grundstucken.

Die Stadt Coswig (Anhalt) entscheidet mit dem jahrlichen Wirtschaftsplan/MalRnahmeplan Uber
die Verwendung der Stadtebauférdermittel. Die Grélenordnung von Finanzhilfen fir private
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen wird in Abhangigkeit von den insgesamt
zur Verflgung stehenden Foérdermitteln und den insgesamt vorgesehenen EinzelmalRnahmen
festgelegt.

Die Durchfihrung von Sanierungs- bzw. ErhaltungsmaRnahmen im 6&ffentlichen Bereich (z.B.
Strallen, Wege, Griunflachen, Parkplatze, Bodenordnung, kommunale Baumaflnahmen) hat
grundsatzlich Vorrang vor der Férderung privater Malhahmen.

Die Stadt kann entscheiden, dal} aus der jeweils fur Modernisierungs- und Instandsetzungs-
mafinahmen vorgesehenen Férdermittelsumme vorrangig oder ausschlief3lich BaumaRnahmen
an Gebauden mit besonderer geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
bezuschult werden.

Das Ziel der Férderung privater Baumalinahmen ist die wirksame und kurzfristige Verbesse-
rung des Stadtbildes der Altstadt von Coswig (Anhalt). Deshalb wird im Regelfall eine
Bezuschussung solcher Malnhahmen vorgesehen, die sich auf das stadtebauliche
Erscheinungsbild positiv auswirken, d.h., die Instandsetzung und Aufwertung der Fassaden und
der Dachlandschaft.

Somit kénnen insbesondere Mallnahmen an folgenden Gebaudeteilen bericksichtigt werden:

e Dacher inkl. Warmedammung einschlieBlich Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhéuser,
Schornsteinkdpfe)

Fassaden einschlieRlich Warmedammung

Fenster einschliel3lich Schaufenster

Aulentliren und -tore

Hauseingangstreppen

Mauerwerkstrockenlegung fur AuRenmauerwerk

Grundsttickseinfriedungen (Mauern, Zaune einschlieRlich Turen und Tore), soweit sie stadt-
bildwirksam sind.
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Bei allen genannten MaRnahmen mit Ausnahme der Dacher kommen nur diejenigen Geb&ude-
teile in Betracht, die von 6ffentlichen Strallen, Wegen und Platzen einsehbar sind und die somit
das Stadtbild beieinflussen.

Die Stadt kann im Einzelfall auch umfassendere Modernisierungs- und Instandsetzungsmafg-
nahmen bezuschussen.

Im Programm stadtebaulicher Denkmalschutz ist zusétzlich die
Sicherung erhaltenswerter Gebaude, Ensembles oder sonstiger baulicher Anlagen von
geschichtlicher, kiunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung férderungsfahig. Hierzu
zahlen alle Malnahmen, die notwendig sind, um bauliche Anlagen gegen Witterungs-
und Umwelteinfliisse zu schitzen und vor weiterem Verfall zu bewahren, insbesondere
die Instandsetzung der Dacher und Reparaturen an Fenster und Fassaden.

5. Férderung

Die Férderung kann als pauschale Zuwendung fir kleinteilige MaBnahmen in einer Hohe von
bis zu 40 v.H. der zuwendungsfahigen Kosten gewahrt werden.

Die pauschalierte Férderung wird unter Beriicksichtigung stadtebaulicher, architektonischer und
denkmalpflegerischer Anforderungen sowie in Abhangigkeit vom Umfang der BaumaRnahmen
wie folgt gestaffelt:

¢ Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRRnahmen an Denkmalen bzw. an Gebauden mit
besonderer geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung, bei denen be-
sondere Anforderungen an die Gestaltung und Bauausfiihrung zu bericksichtigen sind, kon-
nen in einer Hohe bis zu 40 % geférdert werden. Dazu zdhlen insbesondere die denkmalge-
rechte Reparatur oder Erneuerung von Fenstern, Tlren und Toren, Putzgliederungen, Na-
tursteinverkleidungen, Dacheindeckungen etc.

¢ Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen mit durchschnittlichen Anforderungen an
die Gestaltung und Bauausfilhrung, die mehrere Gewerke bzw. Bauteile umfassen (z.B.
Dach und Fassade und Fenster), kénnen in einer Héhe bis zu 30 % geférdert werden.

¢ Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen, die sich nur auf einzelne Bauteile bezie-
hen(z.B. nur Dacheindeckung), kénnen in einer Hohe bis zu 20 % geférdert werden.

Ziel der gestaffelten Foérderung ist es, umfassende Verbesserungen des Erscheinungsbildes
und kostenintensive gestalterische oder denkmalpflegerische Anforderungen in besonderer
Weise zu unterstitzen.

Eine Férderung kann ausgeschlossen werden, wenn das Gebaude Mangel aufweist, die durch
die vorgesehenen Baumalnahmen nicht oder nicht ausreichend beseitigt werden (d.h., die vor-
gesehenen MaRnahmen fuhren nicht zu einer vollstdndigen Beseitigung der bestehenden
Mangel wie z.B. aufsteigende Nasse bei vorgesehener Fassadeninstandsetzung, schadhafte
Fassade bei vorgesehener Dachinstandsetzung u.d.). Ziel dieser Regelung ist es, die beste-
henden Méangel umfassend zu beheben und den Zustand sowie das Erscheinungsbild des Ge-
baudes insgesamt zu verbessern.

Die Stadt trifft in Abstimmung mit dem Sanierungstrédger nach den genannten Grundséatzen

Einzelentscheidungen zu jedem Antrag auf Férdermittel.Im Regelfall wird die Pauschalférde-
rung als prozentualer Zuschuss zur Anwendung kommen. Die Stadt kann im Einzelfall auch
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andere Mdglichkeiten der Férderung gemal Pkt 14.2 der Landesforderrichtlinie (RL StaBauF)
nutzen.

6. Begrenzung der Zuwendung

Die Héhe der Zuwendungen aus Stadtebauférderungsmitteln wird auf maximal 25.000,00 €
pro Grundstiick begrenzt (Kappungsgrenze). Grundsatzlich gilt die Zielstellung, Instandset-
zungs- und Modernisierungsmallnahmen zlgig durchzufilhren und pro Grundstiick nur eine
einmalige Férderung zu gewahren.

Wenn eine zeitlich zusammenhangende Durchfihrung der Sanierungsmafnahmen nicht reali-
sierbar sein sollte, so kdnnen in Einzelfadllen Ausnahmen zugelassen werden, wobei die 0.g.
Kappungsgrenze bezogen auf die Gesamtsumme der Férderung pro Grundstick einzuhalten
ist. Uber den Ausnahmefall entscheidet der zustidndige beschlieBende Ausschuss des
Stadtrates.

Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen mit einem Zuwendungsbedarf unter
500,00 € werden nicht geférdert.

7. Voraussetzungen fiir die Férderung

Die vorgesehenen MalRnahmen missen den Sanierungszielen (sanierungsrechtliche Genehmi-
gung gem. §§ 144, 145 BauGB) und den Zielen der Erhaltung (erhaltungsrechtliche Genehmi-
gung gem. §§ 172, 173 BauGB) entsprechen.

Unabhéngig davon mussen ggf. weitere erforderliche Genehmigungen (z. B. denkmalrechtliche
Genehmigung, Baugenehmigung) als Voraussetzung flr die Férderung vorliegen.

Eigentimer und Bauherrn haben die Méglichkeit der kostenlosen Beratung durch die Stadtver-
waltung und den Sanierungstrager zu ihren BaumafRnahmen Auf diesem Wege kénnen bereits
in fruihen Planungsphasen und in jedem Fall vor Beginn der Durchfihrung einer Einzelmald-
nahme die fur das konkrete Vorhaben zu berlicksichtigenden Sanierungs- bzw. Erhaltungsziele
abgestimmt werden.

Weiterhin gelten folgende Voraussetzungen fur die Férderung:

e Fodrderantrag

Ein Antrag auf Férderung muss grundsatzlich vor Beginn der Ausfiihrung gestellt werden.

¢ Sanierungskonzept

Die durchzufuhrenden Sanierungsmaflnahmen sollen durch den Eigetimer bzw. Bauherrn zum
frihestmdglichen Zeitpunkt mit der Stadt, dem Sanierungstrager und der unteren Denkmal-
schutzbehérde abgestimmt werden. Die Ergebnisse der Abstimmung flieBen in das Sanie-
rungskonzept ein.
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Der weitere Verfahrensablauf hangt unmittelbar vom erforderlichen Umfang der Sanierungs-
malnahmen ab. Bei einfachen Instandsetzungs- oder ModernisierungsmaRnahmen (z.B. Neu-
eindeckung des Daches, Einbau neuer Fenster, Fassadenanstrich) ist es in der Regel ausrei-
chend, wenn nach Abstimmung zur Gestaltung und zum Materialeinsatz entsprechende Ange-
bote von Fachfirmen eingeholt werden, bei umfassenderen MalRnahmen (z. B. Umbauten) kann
die Erarbeitung von Bauplanungsunterlagen erforderlich sein.

¢ Planungsbiiro

Bei umfangreichen baulichen Veranderungen bzw. Veranderungen der technischen Ausriistung
soll ein Planungsbiro der entsprechenden Fachrichtung mit der Planung und Betreuung der
MalRnahme beauftragt werden.

¢ Modernisierungsvoruntersuchung

Bei notwendigen grundhaften Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRhahmen kann als
erste Stufe der Planung eine Modernisierungsvoruntersuchung durchgefiihrt werden. Das
Ergebnis umfalit eine Bestandsanalyse, ein Modernisierungskonzept und eine Kostenschat-
zung.

Die Modernisierungsvoruntersuchung bildet die Grundlage fur die weiteren Finanzierungs- und
Durchfuhrungsuberlegungen.

¢ Dauerhafte Mangelbeseitigung

Ziel der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen ist eine dauerhafte Beseitigung der
vorhandenen Méangel und Mil3stdnde. Bei umfangreichen Bauschaden und Ausstattungsdefizi-
ten ist in der Regel eine grundhafte Sanierung des Gebaudes erforderlich.

o Kostenermittiung

Als Grundlage fur die Ermittlung eines Férderbetrages sind die férderungsfahigen Gesamtkos-
ten der Sanierungsmaflinahme zu ermitteln.

Bei einfachen Instandsetzungs- und ModernisierungsmaRnahmen erfolgt die Ermittlung der
Gesamtkosten auf der Grundlage der durch den Eigentimer oder Bauherrn einzuholenden
Kostenangebote von Fachfirmen. Dabei sind fir jede Einzelleistung mindestens 3
Kostenangebote erforderlich. Die Angebote mussen vergleichbar sein, d.h., sie mussen sich
auf gleichwertige Leistungsinhalte beziehen.

Fuar die Ermittlung der férderungsfahigen Gesamtkosten werden die Angebote der jeweils
gunstigsten Bieter zugrunde gelegt. Es bleibt dem Bauherrn unbenommen, im Einzelfall auch
einen anderen als den gunstigsten Bieter zu beauftragen, wobei jedoch bei der Férderung nur
die glnstigsten Angebote bericksichtigt werden.

Bei umfassenderen Sanierungsmalnahmen, die die Erarbeitung eines Sanierungskonzeptes

durch ein Planungsbiro voraussetzen, erfolgt die Kostenermittiung gemaR DIN 276 durch das
Planungsbiro im Zuge der Planung.
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Der Forderbetrag wird als Héchstbetrag auf der Grundlage der voraussichtlichen férderungsfa-
higen Gesamtkosten ermittelt. Fallen die tatsachlichen Sanierungskosten geringer aus, erma-
Rigt sich der Foérderbetrag entsprechend. Eine nachtréagliche Erhéhung der Férderung ist hinge-
gen nicht méglich.

e Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers

Arbeitsleistungen des Eigentimers bzw. Bauherrn werden bei der Férderung nicht beriicksich-
tigt. Das durch den Eigentimer selbst verarbeitete Material ist voll férderfahig. Dafir sind zur
Ermittlung der férderfahigen Kosten mit der Antragstellung ebenfalls 3 vergleichbare
Kostenangebote (Baumarkt, Baustoffhandel) einzureichen.

Der Eigentumer bzw. Bauherr muss die Arbeitsleistung bzw. Bauausfihrung sach- und
fachgerecht gewahrleisten, da anderenfalls eine Férderung nicht beriicksichtigt werden kann.

e Entscheidung liber die Férderung

Die Entscheidung Uber den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln fur eine EinzelmalRnahme
trifft der im Einzelfall zustandige beschlielende Ausschuss des Stadtrates.

Ein genereller Anspruch des Antragstellers auf Gewahrung einer Zuwendung bzw. auf eine
bestimmte Férderhéhe besteht nicht, vielmehr entscheidet die Stadt auf Grund ihres pflichge-
malen Ermessens unter Berlcksichtigung der vorgenannten Férderungskriterien und im Rah-
men der verflgbaren Stadtebauférderungsmittel.

Ein Anspruch des Antragstellers entsteht erst dann, wenn die Stadt einen Vertrag Uber die For-
derung einer EinzelmaRnahme mit dem Antragsteller abgeschlossen hat.

o Modernisierungsvertrag, Instandsetzungsvertrag

Hat die Stadt Coswig (Anhalt) eine Entscheidung Uber die Forderung einer Einzelmallnahme
getroffen, wird zwischen der Stadt und dem Eigentimer ein Modernisierungs- bzw.
Instandsetzungsvertrag geschlossen. Darin verpflichtet sich der Eigentimer zur Durchfiihrung
der Baumallnahmen nach |Inhalt und Umfang entsprechend dem abgestimmten
Sanierungskonzept sowie innerhalb eines bestimmten Zeitraums, die Stadt verpflichtet sich zur
Bezuschussung der MaRnahme in einem bestimmten Umfang.

Grundsatzlich ist der Eigentimer fur die Finanzierung verantwortlich. Die Auszahlung der For-
dermittel erfolgt nach Fertigstellung der vereinbarten Baumallnahmen sowie nach Vorlage
pruffahiger Abrechnungen und Zahlungsnachweise durch den Eigentimer. Die Stadt kann Ab-
schlagszahlungen nach Baufortschritt vornehmen.

8. Ausnahmen

AulRer den in den vorstehenden Punkten bereits erwahnten Abweichungsméglichkeiten kann
die Stadt in Einzelfallen Ausnahmen von dieser kommunalen Forderrichtlinie zulassen, sofern
die in der Landesforderrichtlinie RL StaBauF festgelegten Grundsatze der Stadtebauférdrung
eingehalten werden.
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9, Inkrafttreten der Richtlinie

Die Richtlinie tritt am Tag nach der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Forderungsrichtlinie Sanierungsgebiet ,Altstadt Coswig” BV-98-05 vom
05.02.1998 sowie die 1. Anderung COS-BV-54/2001 vom 13.09.2001 aul3er Kraft.

Coswig (Anhalt), den 13.03.2008

Berlin
Burgermeisterif
\
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